20.RTD Sogocxxna
REGISTRO.1.163.273
27/12/2012.

CONLOMINIO RESIDENCIAL FAZENDA LAGO AZUL C-1

REGIMENTO INTERNO

CAPITULO I-UNIDADES AU TONOMIAS

Secdo I-Usg e Ocupacio

LL1.

112

LL3.

LI4.

L1e.

(ada conddmino ou adquirente deve utifizar sua unidade autdnoma para o fim exclusivo de residéncia unifamiliar e usufruir
das partes comuns conforme sua destinagio espedifica, sempre respeitando o direito reciproco dos demais usuirios e
observando as prescriges contidas na Lei, na Convencdo do Condominio ¢ neste Regimento Interno.

Os contratos de alienagdo, oneragdo, cessio e transferéncia, locagio e comodato de unidades autdnomas devem conter
disposicdo expressa definidora da responsabilidade pelo exato cumprimento da Lei, da Convengio do Condominio e deste
Regulamento.

0 remembramento de duas ou mais unidades autbnomas deve ser obrigatoriamente promovide pelo condémine ¢u
adquirente quando, a critério da Comissio Técnica do Condominio, tal medida censtituir requisito necessrio 3 implantagio
do respectivo projeto de construcio de residéncia.

(ada drea autbnoma dave ser mantida permanentemente limpa e tratada, submetendo-se o respectivo conddmino ou
adquirente s penalidades aplicéveis e pagamento dos servicos de conservagio realizados pelo Condominio face 3 sua
omissao.

- As dreas da faixa lindeira constituem 4rea de uso comum, sendo vetado a qualguer conddmino 2 interferéncia de qualguer

espécie nessas dreas; o paisagismo em dreas da faixa lindeira, que ndo deveri obstruir a passagem ¢ nem impedir a
visibilidade, seri executado e mantido exclusivamente por funciondrios do Condominio, sob a orientagio da (omissio
Técnica.

Detathamento esclarecedor do artigo 20, letra d, da Convengdo Condominial: - As reas autdnomas relacionadas no Anexo
lil deste instrumento por sua situaio junto a locais de especial atrativo visual, como lagos, bosques e campos de golfe,
podem ser utilizadas para residéncia com pavimento superior Correspondente 2 apenas 35% (trinta e cnco por cento) da
area total de construgio do volume do pavimento térreo. Os atrativos viswais acima mencionados ndo poderdo ser
obstruidos por um pavimento superior que prejudique a contemplagdo. Assim a configuragio do pavimento superior estar
sujeita a aprovagao especifica da Comissdo Técnica e do Conselho Administrativo,

Secdo IT-Fdificacses Residenciais

LIl

LIL3.

- Todos os planos de construgio ou modificagdo da estrutura de edificages residenciais esto sujeitos a analise e aceita’)

prévia da Comissio Técnica do Condominio, 2 quem compete vistoriar, em jualquer tempo, as obras de execugdo e
decidir sobre sua indicensavel aceitacio final. A

Qualquer denincia comprovada de infringéncia das normas de uso e ocupaio de unidades ou das especificagbes técnicas
de edificactes residenciais pode provocar o embargo da obra ou servico comrespondente, até a efetiva apuracdo de
responsabilidades.

Os detalhes padrdo definidos pela Comissdo Técnica prevalecem também em reiagio s residéncias j4 condluidas, cabendo
203 respectivos conddminos ou adquirentes, dentro do prazo de 90 (novenza) dias do recebimento da comunicaao
correspondente, fazer as adaptagdes determinadas pelo Sindico, sob pena de se caracterizar a violagdo de norma técnica
relativa a edificagBes residenciais.
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Todas as pessoas ocupadas na execugdo de obras ou servicos em dreas autbromas devem ser amplamente instruidas e
fiscalizadas pelo respectivo contratante a respeito da obediéncia estrita 3s disposicies da Convencdo e deste Regimento,
ficando impedidos de ingressar ou permanecer no Condominio em casos de reincidéncia na pratica de qualquer infragio.
0 ingresso de materiais destinades 3s obras deve ser feito apenas em dias iteis, atendendo 20 calendirio anual
estabelecido pela Comissdo Técnica, estando limitados o ingresso e permanéncia de veiculos de entrega dentro do
Condominio a0 hordrio compreendido entre as 8:00 horas e a {7:00 horas, submetendo-se todos os veiculos
transportadores de carga a uma revista obrigatéria, no momento de sua entrada e saida pelas Portarias.

Todos os funciondrios da administracio do Condominio Residencial Fazenda Lago Azul (-1, do Lago Azul Golfe Clube, da
Fazenda Lago Azul e do lago Azul Desenvolvimento Imobilidrio ¢ Agropecedrio Ltda., bem como todas as pessoas
ocupadas na execugdo de obras ou servicos em 4reas autbnomas e condominiais ficam sujeitos 2 uma identificagio
pessoal obrigatoria, através da permanente ¢ ostensiva utilizagdo de crachis com foto a partir de seu ingresso 1o
Condominio.

Os fornecedores, freqiientadores, visitantes, convidados e outras pessoas interessadas em ter acesso s residdncias ou s
dependéncias do Condominio, do Clube e da Fazenda devem portar fichas ou cartes especificos de identificacio
devidamente preenchios na entrada e obrigatoriamente devolvidos 2 Portaria ra saida,

0 ingresso de todas e quaisquer pessoas (inclusive moradores) 20 Condomirio fica sujeito a0 registro nas Portarias,
mediante confirmagdo do horirio de sua entrada e saida em ficha cadastral e sistema desenvolvido para este fim
especifico. O ingresso de pessoas estranhas fica condicionado 3 competenie autorizacao do destiratdrio da visita ¢ a
dirculagdo de pessoas e veiculos nas dependéndias do Condominio e do Clube fica sujeita a permanente controle,

Os funciondrios que estejam trabalhande em obras, reformas ou construgao, quer por conta propria ou contratados por
qualquer empreiteiro, deverdo ter sua permanéncia dentro da area condominial restrita a0 hordrio de expediente, on
seja,, das 7:00 horas as 17:00 horas, de segunda a sexta-feira, sendo expressamente proibido 2 permissio da entrada,
desses trabalhadores, pelas Portarias, antes das 7:00 horas e 2 permanéncia dos mesmos apés as 17:00 horas. Nio é
permitido o trabalho em obras nos sibados, domingos, feriados e finais de semana prolongades, conforme caiendério
estabelecido antecipadamente pela Comissio Técnica do Condominio. Excepcicnalmente, durante a vigéncia do hordrio
brasileiro de verdo, o trabalho poderi ser estendido até 35 18:30 horas, .de segunda a sexta-feira, a critério da
Administragio. A Equipe de Vigilincia do Condominio ficar responsavel pelo cumprimento desta norma.

Os trabalhadores que executem servios de jardinagem, manutencdo de piscina e outros servicos externos & residéncias
terdo sua permanéncia dentro da drea condominial, restrita a0 horirio das 7:00 horas s 17-00 horas, no hordrio de
inverno, podendo ser prolongado até as 18:30 horas no hordrio de verio a ritério da administragdo, de segunda 2
sexta-feira, e das 7:00 horas as 12:00 horas aes sabados. Excepcionalmente, com a autorizagdo prévia e expressa Zo
conddmino empregador encaminhada para a Administracao e/ou Portarias, esses trabalhadores poderdo exercer suas
funcGes em dias e horirios diferentes, destes definidos nesta regra geral. O acesso de trabalhadores para executar
servigos externos e/ou que impliguem na utilizacio de maquinas e equipamentos que causem ruido fica expressamente
vetado aos sabados, domingos, feriados e finais de semana prolongados, conforme calendario definido previamente pela
Comissdo Técnica do Condominio.

Somente ¢ permitida a entrada e permanéncia de veiculos para entrega efou retirada de moveis, mudanga, plantas para
jardins e materiais de qualquer natureza, para as residéncias e outras instalacdes dentro do Condominio nos dias dteis
de segunda a sexta-feira, no hordrio das 7:00 as 17:00 horas, sendo terminantemente proibido 2 entrega ou retirada de
qualquer material aos sabados, domingos, feriados e finais de semana prolongados, conforme calendério definido
previamente pela Comissdo Técnica do Condominio.

0 ingresso de corretores e/ou vendedores de iméveis fica sujeito @ autorizagao, por escrito ou verbal, do proprietario do
imével diretamente 4 administragio do Condominio, constando o nome e identificacdo do corretor, dia e hora da visita ¢
a identificagdo da pessoa interessada no imével,
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Fica terminantemente proibida a permanéncia de corretores e/ou vendedores de iméveis em qualquer dependéncia do
Condominio, inclusive na via de acesso a Portaria, devendo o mesmo permanecer exclusivamente na unidade auténoma
que esta sendo vendida e/ou alugada para demonstracdo, sendo vedada 2 instalagdo de ponto de oferta de gualgquer
espécie na unidade auténoma objeto da comercializagio ou em qualquer outra dependéncia do Condominio, confarme
determina o Artigo 12°. da Convencdo; com excecdo para a Empreendedora, que estd autorizada a manter um ponto de
comercializago conforme o Artigo 98°. da Convencio.

0 corretor e/ou vendedor do imével, seja da empreendedora ou de terceiros {conddminos), fica obrigado 2 acompanhar
o interessado na aquisigao/aluguel {comprador/locatirio) pelas dependéncias do Condominio. Fica terminantemente
vedada a circulagio de interessados em aquisicao/locacio de imével sem 2 companhia do corretor efou vendedor em
qualquer dependéncia do Condominio.

K permissio para entrada de caminhges e betoneiras fica limitada 2 cargas de no maximo 6 {seis) metros cibicos,
devendo as entregas aos setores | a 4 serem foita pela Portaria | e aos demais setores pela Portaria 2.

CAPITULO II-PARTE DE USO COMUM

Secio I-Uso e Oeupacio

L1

ILL2,

ILL3.

0 acesso e circulagio de pessoas, veiculos, animais, maquinas e equipamentos pela faixa pavimentada do sistema vidrio

interno ficam sujeitos a0 cadastramento obrigatorio e 3s seguintes regras de trinsito e seguranca;

a) limite de velocidade, de no maximo, de 30 Km/hora (trinta quilémetros por hora);

b) os veiculos automotores ndo podem trafegar com escapamentos abertos ou defeituosos e as motocicletas, motonetas
& bicicletas motorizadas nio podem ser submetidas a aceleracdo excessiva, devendo seus condutores prestar especial
atencdo quando do seu uso nos horarios de siléncio;

c) os veiculos tracionados por animais ¢ os proprios animais de montaria ndo podem ingressar ne sistema vidrio
interno, nem permanecer em qualquer drea auténoma ou condominial:

d) os veiculos somente podem ser conduzidos por pessoas habifitadas ¢, no caso de motocicletas, motonetas e
bicicletas, seus condutores devem utifizar todos o equipamentos de seguranca previstos em lei, cabendo aos pais e
responsaveis evitar que menores diriflam veiculos motorizados;

e) os veiculos ndo podem trafegar ou estacionar em desacordo com as placas ou sinais de transito.

A passagem de animais, veiculos, maquinas e equipamentos pelas faixas laterais gramadas do sistema vidrio interno deve

ser feita exclusivamente pelos acessos proprios de cada residéncia, sendo vetads o uso das areas gramadas para

estacionamento ou manobra,

As atividades de recreagio e comunicagdo nos sistemas de lazer ndo podem danificar a vegeracio, inclusive gramados e

arvores, nem os equipamentos instalados, sendo vedzada a pratica de esportes coletivos, bem como a pesca de peixes e a

caga de aves ¢ outros animais. (om relagd 2 pescaria alguns condéminos presentes, sugerem que sejam feitas fentativas

para alteracio na Convencio Condominial, permitindo a pesca com “critérios e regulamentacio”, diante da dificidade
em conseguir a presenca e aprovagio de 2/3 dos conddminos, que seja verificada 2 possibilidade e legalidade de coletar
assinaturas antecipadas para apresentagao na AGE especialmente convocada para esse fim.

Segdo II-Conecssdes ¢ Servidges.

ILIL1.

a) A passagem dos proprietarios e usudrios das areas lindeiras, igualmente desmembrados do imével denominado
Fazenda Lago Azul, deve ser feita exclusivamente pefa via de acesso ao Coudominio e por sey sistema vidrio interne,
sempre de acordo com as regras de trinsito fixadas neste Regimento, estando expressamente vetado o trafego de
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veiculos automotores, motocicletas, motonetas e bicicletas (motorizadas ou ndo) pelo campo de goife e outras
facilidades do Lago Azul Golfe Clube;

b) A circulagio de jogadores e seus acompanhantes que ndo sefam condéminos ¢ expressamente vetado fora da area
pertencente a0 Clube. Ao ser constatado pela Equipe de Vigilincia 2 infringéncia desta regra, os infratores serdo
orientados a retornar & drea do Clube e o fato deverd ser imediatamente comunicado a administracio do
Condominio para providéncias junto a Diretoria do Clube:

Cada condémino ou adquirente deve evitar a invasio das areas da Fazenda Lago Azul, lindeiras a0 condominio por pafe

de pessoas, veiculos e animais sob sua responsabilidade, cumprindo e fazendo seus dependentes, empregados, prepostos e

convidados cumprire a proibicio expressa de travessia e passeio pelo campo de golfe.

Os ocupantes das unidades auténomas e os usuarios, 2 qualquer titulo, das partes condominiais devem cumpri as

seguintes normas de convivéncia comunitaria:

a) o horario de siléncio inicia-se is 23:00 horas de um dia e termina as 7:00 horas de dia seguinte, periodo em que
& proibida a utilizagio de maquinas, e aparelhos ruidosos de qualquer natureza, bem como a reafizacio de
conversas ¢ reunides barulhentas, excepcionalmente, em dias de festa, no sabado, o inicio do horarie de sildncie
poderd se estender até 2 1:00. Nos demais hordrios, os condéminos, visitantes e funcionarios presiadores de
servico dentro do Condominie devem respeitar as regras de boa cwilidade, evitando fazer barulho sxcessive, hem
como velando para que a utilizagdo de maquinas, equipamentos, aparelnos sonoros, instrumentos musicais e
similares, ndo produzam ruidos que possam incomodar os demais moradores, ficando os infratores sujeitos as
penalidades deste Regimento;

b) a secagem de roupas, a guarda de animais domésticos e o depésito de materiais de limpeza devem ser restritos is
dreas descobertas de servio;

C) os proprietarios de animais domésticos devem manté-los confinados aos limites de sua propriedade, velando para
que os mesmos ndo produzam ruidos que possam incomodar os demais moradores, sob pena de aplicagio das
sansbes previstas neste Regimento interno, culminando na eventual expulsdo destes animais do Condominio. 0s
animais domésticos nio podem ser deixados livres da conducio de seus donos, devendo cies e gatos estarwia
sempre presos a Coleiras e guias adequados, independentemente do porte e da raga do animal, ficando os guardas
e vigilantes auterizados a expulsar das dependéncias do Condominio os animais soltos ou vadios. Os proprietarios
dos animais domésticos ficam responsaveis pela coleta e limpeza dos dejetos provocados pelos animais, em qualquer
area do condominio, comum ou de outros conddminos. £ proibida a manutencdo e criaggo de animais ou aves
selvagens, cdes da raga “Pithull” e ainda criadouros de galinhas, porcos, cavalos, emas, gado e outros tipicos de
propriedades rurais, nao condizentes com as unidades autbnomas residenciais, sujeitando-se o infrator as penalidades
previstas neste Regimento;

d) as piscnas das residéncias devem ser guarnecidas obrigatoriamente com redes ou lonas de protecio enquanto ndo
estiverem sendo usadas;

¢) ¢ proibido o despejo de lixo, detritos e quaisquer materiais servidos em 4reas autbnomas, edificadas ou ndo, bem
como em dreas condominiais ou lindeiras ao Condominio;

f) as sobras de materiais de obra devem ser retiradas pelos préprios encarregados de cada obra ou servigo, a poda e
a retirada de arvores, arbustos, etc. localizadas dentro da unidade autdnoma, bem como sua coleta e transporte
devem ser executadas pelo proprio conddmino e os sacos plisticos de lixo domiciliar devem ser depositados para
coleta em suportes instalados diante de cada residéncia, de acordo com detalhes padrdo fornecidos pela Comissdo
Téemca do Condominic;

g) cada conddmino ou adquirente de unidade autbnoma edificada deve manter devidamente ajardinada toda sua arez
livre de edificagbes, ficando o corte de Arvores condicionado 3 prévia autorizagio da (omissdo Técmica Jo
Condominic, como segue:
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B} as entradas e saidas de mudanas s¢ poderdo ser realizadas de segunda a sexta-feira, desde que sejam dias dteis, no
horério das 8400 horas 35 18h00 horas, com comunicacdo prévia de 03 (trés) dias e mediante autorizagio expressa
da administragdo em modelo préprio;

i} € considerade mudanca toda e qualquer entrada e saida de méveis. eletrodomésticos, aparelhos eletrgnicos e
similares, que ndo sejam de utilizagio e aplicagdo em obras e/ou reformas, assim considerados pela Comissao
Técnica;

i) 2 autorizagio para mudanga em caso de obras e/on reformas, somente sera concedida apés a vistoria final da
Comissdo Técnica.

Seg¢ao IIf — Disciplina para Corte de Arvores

ILUL1. Qualquer corte ou plantio de arvores no condominio s6 poderd ser feito apds autorizagio da Comissio Técnica do
Condominio {C.C. Artigo 20° “f").

ILIIL.2. Razfes preconizadas para corte de arvore: atendimento 3 medida fitossanitiria governamental; que a planta esteja morta
ou sem condigdes plausiveis de recuperagdo; que a planta ocupe posicio de risco a pessoas, benfeitorias ou veiculos:
necessidade de confecgo ou reparo de obra piblica ou particular.

ILTIL3. Corte de 4rvore preexistente no interior da area provada do condémino (R I3 “g):

a) se for nativa, em qualquer situagio, ou exdtica em APP ou dentro de macigo florestal, a solicitagio deve ser feita 3
Prefeitura Municipal de Aragoiaba da Serra; a respectiva Secretaria de Agricultura e Meio Ambiente analisari o pedido
¢, se for o caso, emitird a autorizagio;

b) se a espécie for exética e estiver isolada, fora de APP, 2 solicitagdo pode ser feita na Administragio do Condominio;
o conddmino devera entregar o pedido por escrito, que serd protocolado pela Administracio; a Comissio Técnica
analisard o pedido e, se for o caso, emitira a autorizagao;

ILIIL4. Corte de arvore situada em drea comum:

a) pode ser recomendado pelo engenheiro agrnomo da Comissdo Técnica, quando enquadrado dentro das razoes
preconizadas;

b) pode ser indicado pela equipe de manutencao do condominio;

¢ pode ser requerido pelo condémino, por razdes funcionais, mediante apresentagio de pedido por escrito, conforme
tem “ILNL3.b", que serd protocolado pela Administragao;

d) pode ser requerido pelo conddmino, por razdes PARTICULARES, mediante apresentagio de pedido por escrito,
conforme item “INL3.b", que serd protocolado pela Administragao; neste caso, o pedido devera ser fundamentado
pelo condomino

¢} o engenheiro agrénomo analisard o projeto, quando for o caso, efou o pedido, que podera ser aprovado ou ndo pela
Comissdo, e estard sujeito a medidas compensatérias, se for o caso.

ILIILS. Procedimentos para corte de arvore em area comum por solicitagdo do conddmine:

a) apbs vistoria a0 local e estudo, o engenheiro agrbnomo emitird documento denominado “parecer técnico e
procedimentos”, com opinido técnica conclusiva sobre a viabilidade do pedido; em posse desse documento, o pedido,
entao, serd analisade pela Comiss3o Técnica;

b) se o pedido for aprovado, a Comissan Técnica definira “medida compensatria” 2o caso;

¢} essa medida compensatoria, em funcio do tipo e porte da planta a ser retirada, poderd ser: fomecimento de mudas;
fornecimento de outra planta de porte similar, ou pagamento em dinheiro, que formard o Fundo Ambiental e servicd
para investimento na melhoria paisagistica do condominio;

d) antes do corte, o condbmino entregara 3 Administracdo “requerimento para o corte de planta”, nc qual se
responsabilizard pela medida compensatéria adotada;
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¢} também antes do corte, o conddmino entregard a equipe de manutengio do condominio as mudas ou plantas
“compensatorias”, explanadas no item “ILILS.C", ou, se for o caso, fard o devido pagamento na Administragio;

f} a equipe de manutendo realiza os cortes de plantas para os quais disponha de pessoal e equipamentos adequados;

g) quande ndo for possivel 3 equipe de manutencao vealizar o corte, este pode ser feito por empresa ou pessoa
especializada, sob a responsabilidade do condémino, permissio da Comissdo Técnica e comunicagao prévia a equipe
de manutencdo, que acompanhara o trabalho;

h) no caso de fornecimento de mudas, preconizado no item “/LiL5.e", o engenheiro agronomo inspecionara as mudas e

emitira parecer, aprovando-as ou nio;

i) se as mudas ndo forem aprovadas, o conddmino sera comunicado por escrito sobre a necessidade de fornecer outras

mudas.

Procedimentos para plantio ou transplanie de arvore em areas comuns por solicitacio do condémino:

a) quanto a0 pedido e aprovagdo, seguir os itens “ILMLA.Q”, “IHL4e”" ¢ “ILILS 2™

b) se o pedido for aprovado pela Comissio Técnica, seguir os itens “ILHLS.f ¢ “ILNIS.g".

Quando o plantio, transplante ou corte de espécies ndo for de eminente interesse do condominio, o inerentes trabalhos
preconizados no item “ILILS.g” serdo pagos pelo condomino.

0 plantio aprovado de espécies em area piblica ndo isenta da doagdo de mudas descrita no item “NIILS.c”. Mo
entanto, a (omissdo Técnica, mediante recomendagdo do engenheiro agronomo, podera aprovar que as espécies a
serem plantadas pelo conddmino possam compensar parcial o totalmente as espécies corcadas.

Poda ou transplante ou corte ndo autorizade acarretars multa a0 conddming, sem prejuizo de eventual acdo judicial
reparatéria de perdas e danos. No caso de plantio ndo autorizado, além disto, sob orientagdo do engenheiro
agrbnomo e comunicagio prévia, 2 planta poderd ser retirada pela equipe de manutengdo do condominio.

ILHE10. (abe & Comissdo Técnica escolher as espécies, o nimero de plantas e os valores a serem aplicados no item “ILIL5.C”

HIL11

e o5 valores de multas previstas no item “HHLY".

- 0 Fundo Ambiental referido no item “ILHL5.C° servird para melhorias e reparagdes ambientais no condominio. Serd
mantido por meio de doagSes em dinheiro, multas aplicadas, conforme item “Il1IL9”, ou contribuicBes extraordinarias
aprovadas em assembléia.

ILHL12. Os projetos arquitetdnicos, antes de sua aprovagao, serdo analisados tamhém pelo engenheiro agronomo do condominio,

na finalidade de se verificar eventuais interferéncias futuras em espécies preexistentes nas dreas comuns e nas areas
privadas dos conddminos, e propor soluces.

ILII1.13. Eventuais casos omissos serdo resolvidos pela Comiss3o Técnica.

CAPITULO I[I-RECURSOS E ENCARGOS FINANCEIROS

Se¢do I-Exercicio Financeiro e Orcamenio

HINNS

HLILZ

0 atendimento das despesas normais, bem como a manutencde de fundos de reserva é realizado através das
contribuicBes ordindrias, diretamente proporcionais a fracio ideal, sobre as partes comuns, pertencente a cada conddming
ou adquirente de unidade autdnoma; das taxas de servico, proporcionais a0 nimero de unidade autbromas beneficiadas
com a instalagdo de equipamentos e servios de proveito imediato de cada setor residenciak e das tarifas de consumo
proprio de dgua potavel proporcional, a0 volume registrado nos medidores instalados em cada residéncia.

Cada condémino ou adquirente é pessoalmente responsivel pelo pagamento das despesas relativas a obras e SEFVICHS
executados pelo Condominio em sua unidade autbnoma, tanto por solicitagao propria como por exigéncia indispensavel.
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0 Sindico deve condicionar o recebimento de qualquer contribuigio 3 normalizagio dos compromissos antetiores de cada
conddmino indlusive multas, juros moratérios e outros acréscimos decorrentes da aplicacio de penafidades, além de
indenizag3o, taxas e outros recolhimentos destinadas 2 reparar danos ou compensar prejuizos e encargos excencionais;

A data de vencimento das contribuicdes condominiais ocorrera no quinto dia dtil do més de competéncia

Para pagamentos apés o vencimento, on seja, apés o quinto dia itil do més de competéncia, se cobrard multa de 2%
e juros moratorios de 1% a.m. aplicados sobre o débito, conforme Art. 1336 do Cadigo Civil, além de todos o5 custos
envolvidos na cobranca. Prevalece em vigor o que j& estava na Convengio do Condominio em sua redacao de
2170572000 ¢ Assembléia Geral Ordinaria de 25 de maio de 2002 com a aplicagio de multa de 20% sobre os débitos
existentes antes de entrar em vigor o Novo (ddigo Civil.

Para as contribuicSes condominiais em atraso até o dia 15 de cada més, serd enviada uma correspondéncia através da
administraggo do condominio no dia 16 ou primeiro dia til posterior, avisando sobre débitos em aberto, soficitande o
pagamento em 48 horas a contar do recebimento, com os devidos acréscimos;

Em cso de pagamento do debito pendente até o 30° dia do més, encerram-se os procedimentos de cobranca
administrativos.

No 30° dia corrido se ndo for pago o valor vencido do més e eventuais anteriores (todos os débitos) serd encaminhade
0 caso ao juridico para que seja feita notificacio extrajudicial no 35° dia corrido, dando 03 (trés) dias para pagamento
2 partir do recebimento, e em caso negativo entrar com agao sumaria no 45° dia ou primeiro dia dtil subseqilente se
ndo for pagos integralmente todos os débitos vencidos até aquele momento ou se ndo for efetuado um acordo.

No 30° dia — se pago o valor vencido do més e anteriores (todos os déhitos) e ndo for pago o vencido do més
seguinte até o 15 dia corrido, envia-se novamente a carta de cobranga iniciando-se um novo procedimento;

Qualquer acordo deve condicionar o pagamento das contribuighes vencidas e vincendas, sob pena de rescisio,
vencimento antecipado do débito e execucio judicial.

Todo acordo extrajudicial ou judicial deve prever corregao de juros legais durante a amortizacao, sobre todos os valores
em aberto e custas envolvidas até o momento.

- Todo acordo deve prever na primeira parcela um pagamento a vista, o qual nao deve ser inferior a 20% do déhito
total corrigido e o saldo restante em parcelamento mensal com prazo maximo de 10 meses aprovado pelo Sindico.
Prazos superiores a 10 meses, isengio ou reducdo de pagamenio, somente serie aprovados conjuntamente entre
Sindico e deliberagio do Conselho Consultivo. :

Qualquer recebimento ou acordo deve ser feito sem abatimento e devidamente corngido até a data do efetivo
pagamento, incluindo todas e quaisquer custas e despesas envolvidas, observando-se o disposto no Artigo 48 da
Convengao do Condominio.

Os pagamentos serdo realizados via boleto bancirio/ficha de compensacio em qualquer banco até seu vescimento, ¢,
em até 40 dias corridos apés o vencimento na rede de agéncias do Banco cobrador.

Pagamentos apds o vencimento, ou seja, o quinio dia itit do més competénaa, nao poderdo ser realizados sem multa,
e deverdo ser quitados junto a0 banco cobrador, sistema de compensagao ou meios eletrdnicos que o banco cobrador
ou sistema bancario disponibilizar. Nao serdo admitidos pagamentos na sede da Administragdo de qualquer forma ou
espécie por questdes de seguranga, evitando recepcdo e guarda de valores no interior do conddmino.

Depésitos, Docs ou TEDs na conta do condominio ndo serdo aceitos como pagamento, o Banco cobrador terd instrucao
de ndo aceitar depésitos na contas do Condominio, e mesmo que por ventura aceite o mesmo no configurara
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pagamento, o valor serd colocado a disposicio do depositante ¢ o5 débitos existentes seguirdo seu curso de cobranga
sendo considerados pendentes.

ILIL15. Nao serdo aceitos pagamentos parciais de débitos a vencer ou vencidos fora de condiches estipuladas em acordo
firmado previamente.

ILIL.16. O procedimento para pagamento apos o 40° dia do vencimento, serd mediante recibe na administracao do condominie
ou por emissao de outro boleto/ficha de compensacao, ou por prorrogacio autorizada ao banco sobre o boleto j
emitido.

ILIL17. Caso haja perda, extravio ou falta de recebimento do boleto até o dia do vencimento ou mesmo apds o vencimento,
isso 3o desobrigard o pagamento e eventuais encargos adicionais. Nesse caso o Conddmino poderd soficitar a
Administragao segunda via do boleto/ficha de compensagdo que the serd entregue pessoalmente na sede ou enviado via
fax o e-mail para que possa efetuar o pagamento.

IILIL.18. Havendo débitos em pendéncia, o condémino que porventura pagar outros vincendos, no impedird que o processo de
cobranga seja interrompido sobre_os valores ndo quitados vencidos anteriormente.

HLIL19. Os novos procedimentos entram em vigor a partir da aprovagio em Assembléia de 19/11/2005, aplicando-se sobre as
contribuicBes com vencimente no primeiro dia itil de dezembro, inclusive.

HLIL20. Revogam-se as decisbes divergentes anteriores sobre essa matéria, em especial as aprovadas nas Assembléias Gerais
Ordindrias ocorridas em 08/06/1996 e 25/05/2002, ¢ na redagdo anterior do Regimento Interno.

CAPITULO IV-ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO
Secdo I~ {')rgﬁos de Administragfio e Controle

IV.L1. As deliberades vilidas dos érgdos de administragio e controle sio de cumprimente obrigatoric por parte dos titulares,
usudrios e ocupantes de unidade auténomas, independentemente de seu expresso consentimento.

V.12 0s servicos de administragdo ordinria do Condominio podem ser atribuidos a empresas especializadas ou pessoas
habilitadas, sob orientacdo e controle direto do Sindico.

Secao Ii-Poderes ¢ funcdes do Sindico

IV.IL1.As ordens e solicitagdes do Sindico ou de seus representantes e prepostos devem ser acolhidas com a devida presteza e
consideracao.

IV.IL2.0s encarregados dos servigos de zeladoria e administracio local, portaria, guardam e vigildncia tem 2 fungdo delegada
de coibir a prética de qualquer infragio as normas e instrugGes vigentes no Condominio.

IV.IL.3.0 Sindico responde pessoalmente pelas falhas e excessos sews, de seus representantes e prepostos, sujeitando-se 2
impugnagdo de seus atos através de recursos interpostos por conddmino ou adquirente que se considerar prejudicado
junio 2o Conselho de Administragdo.

Se¢zo IlI-Atribuicdes do Conselho Administrative

IV.IL1. Os proprietirios e adquirentes de unidades autbnomas devem encaminhar ao representante do respectivo Setor
Residencial as reclamagbes e sugestdes de interesse para 2 boa administragio do Condominio.
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IV.IIL2. Os membros do Conselho Administrativo devem colaborar com o Sindico na manutencao da ordem, limpeza e
tranqiiilidade em seu Setor Residencial e em todas as areas condominiais.

Se¢do IV-Funcées do Conseltho Consultivo

IV.IV.1. Os membros do Conselho Consultivo devem colaborar com o Sindico no levantamente de precos e apuragio de custos
necessarios 4 elaboragdo de orcamentos anuais.
IV.IV.2. 0 Consetho Consultivo deve se manter informado a respeito das taxas de aplicagdo de recursos no mercado financeiro.

Secdo V-Funcdes e Encargos da Comissio Técnica

IV.V.1.0s membros da Comissqo Técnica devem colaborar com o Sindico e o Consetho Administrativo na formulacdo de
instrugdes técnicas e na descrigio dos detathes padrdo a serem obrigatoriamente incorporados s residéncias ou utilizadus
no Condominio.

IV.V.2.A Comissio Técnica tem poderes para declarar a rregularidade de qualquer projeto, obra ou servigo e para definir 2s

solugdes técnicas que precisam ser adotadas pelo infrator.

Seciio VI-Poderes e Funcdes da Assembléia Geral

IV.VL1. (ada condémino fica impedide de votar e ser votado quando em faita no cumprimento de suas obrigacdes
condominiais, inclusive multas, juros e outros acréscimos decorrentes da aplicaggo de penalidades, ou quando a
Assembléia estiver deliberando sobre assunto de seu particular interesse.

IV.VL2. 4 inscrigdo de candidatos 2 cargos nos drgdos de administragdo do Condominic deve ser feita até o inicio da
Assembléia Geral devidamente convocada para proceder 3 eleicdo.

IV.VL3. ks deliberagtes da Assembléia Geral devem ser tomadas pelo sistema de aclamagdo e, substitutivamente, pelos de
manifestagdo por gestos, votagio nominal ou votacdo secreta, conforme a preferéncia do plendrio.

CAPITULO V - PROCEDIMENTOS OPERACIONAIS PARA CONTROLE DE ACESSO:

V.1. (ondémino / Inquilino, dependentes ou co-residentes teric um cartio de aproximagao comum (6 cm) ou wm carido
modelo chaveiro, que quando aproximado da leitora mostrari sua foto o dados cadastrais na tela do computader dentro
da cabine de controle ae acesso da Portaria. A abertura da cancela acontecera automaticamente, bem como a verificagdo
do controfador de acesso que devera confirmar visualmente se os dados da tela conferem com os do portador do cartdo.

V.2. Serd necessirio e obrigatério o preenchimento prévio de Ficha cadastral ¢ tomada de fotografia de cada Conddmino /
Inquilino, dependentes ou co-residentes assim como dos prestadores de servigos ¢ empregadas.

V.3. Em cso de perda, roubo ou extravio do cartdo, o fato deve ser comumicado imediatamente a0 Lider da Vigilancia que
estiver de plantdo. 0 cartdo serd anulado imediatamente apés a comunicagio sendo providenciado um novo com outra
validade, cobrade o valor de reposicio.

V.4 Um sistema de cAmeras registrara a passagem e o procedimento. Tanto para quem estiver 2 pé como para quem esiiver de
carro, pois necessariamente terd que abrir os vidros do carro para aproximar o cartio.

V.5. Semelhante procedimento serd feito com prestadores de servigo e empregados domésticos, que t2rao cartbes provisérios que
devem ser devolvidos quando de sua saida.
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Os Prestadores de Servigo ¢ empregados domésticos contratados {domésticas, jardineiros, piscineiros, etc) serdo identificados
por um cartao de acesso gerado no momento da entrada, contendo um todige de barras, juntamente com identificacio
visual feita pelo Porteiro mediante prévio cadastramento e apresentagao de documentos.
hs visitas uma 2 wma terds o mesmo procedimento, serdo identificadas por um cartio de acesso gerado no momenio da
entrada, contendo um cédigo de barras, juntamente com dentificagio visual feita pelo Porteiro mediante prévio
cadastramento e apresentacao de documentos.
Haverd um procedimento operacional especifico definido com 2 Diretoria o {lube de Golfe para cadastramento,
identificacdo, fornecimento de cartdes de acesso e crachis de veiculos para Sécios ndo Conddminos, Jogadores de Golfe ndo
socios e ndo conddminos, seus acompanhantes e ainda funciondrios e prestadores de servico daquela entidade que teric
restrito seu acesso, sua arculado bem como de seus veiculos.
Todos es visitantes e prestadores de servico serdo obrigados a estacionarem seus veiculos em local proprio, descer do
mesmo ¢ se dirigir a0 lucal também apropriado de identificagao, foto e/ou cadastramento.
Veiculos de carga, caminhdes bai e qualquer outro de atitude suspeita estardo sujeitos a revista pelos vigilantes.
Para agilizar o procedimento os conddminos poderdo providenciar o cadastramento prévio com os dados pessoais,
mimero de documentos, modelo e placa de veiculos de suas visitas e/oy prestadores de servicos. Isso evitara demora,
constrangimentos e filas. Fsse cadastramento prévio devera se feito por escrito em formulirio proprio disponivel nas
portarias e na Administragio.
Os cartdes de acesse devem ser portados pelos visitantes e prestadores de Servico durante toda sua estada no interior
do condominio e devolvidos no momento de sua saida.
Para o5 veiculos haverd um novo crachi com as cores ¢ mapa orientande Setor visitado, que devers ficar apenso
visivelmente no veiculo durante toda a sua estada no mterior do condominic ¢ devolvido no momento de saida.
Durante sua estada no interior do condominio o visitantes e prestadores de servigos, bem como seus veiculos estardo
sujeitos 2 serem abordados pelos vigilantes para verificagdo dos cartdes de acesso e/ou crachds dos veiculos
respectivamente.
Podem ser solicitados registro cadastral e cartdes de porte definitivo para empregados domésticos residentes ou
freqiientes, ¢ para outros membros familiares ou de afinidade que estardo sujeitas 3 analise e aprovagao freate is
disposicies da Convencio e do Regimento interno, sempre considerando : 2 responsabilidade total do condomino
solicitante.
Todo inicio, suspensio efou encerramento de contrato com os empregados domésticos, e/ou prestadores de servicos
devem ser comunicados formalmente 2 Administracdo do Condominio em formulirio préprio.
Todos esses procedimentos e registros serdo para uso exclusive do Condominio e permanecerao sigilosos, proibida 2
divulgacio de qualquer dado pessoal que ndo seja para a propria pessoa cadastrada oy registrada em arquive de dados
ou video, salvo em procedimento policial, ordem ou mandato judicial.
0 adastramento serd obrigatorio, fazendo com que os usudrios conddminos ndo cadastrados passem a cada passagem
pela portaria, pelos mesmos procedimentos obrigatérios de identificagdo dos usudrios visitantes ou prestadores de servigo.

V.19 Para fins de manutencio vifida do cadastro e respectiva emissdo de cartSes de identificagio, os prestadores de servicos,

V.20.

direta ou indiretamente contratados, bem como seus prepostos e os empregados de conddminos que tenham seu acesso
autorizado com emissdo de carides de identificaio magnéticos ou por cddige de barras, deverio apresentar o respectivo
atestado de antecedentes criminais, a cada seis meses, ou aiternativamente, fornecer 3 administracao do Condominio
copia autenticada e legivel da cédula de identidade (RG) que possibilite através de seus dados a obiengdo do mesmo
atestado pela administragio do condominio, juntamente com assinatura de autorizagao de interessado.

0 ndo cumprimento da obrigacio descrita no item V.19 dard direito a0 cancelamento ou bloqueic do cartio de
identificagdo de acesso, obrigando o portader do cartdo a submeter-se 3 identificacio convencional, a cada tentativa de
acesso 20 Condominio, até que seja regularizada a situagao. '
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Os prestadores de servigos, seus prepostos e os empregados de conddminos que ndo estiverem em conformidade com o
disposto nos itens anteriores deverio regularizar sua situagdo, num prazo méaximo de quinze dias, apés o envio de carta
notificagio da administragio do Condominio 20 conddmino responsavel pela autorizagdo e registro do cadastro.

A copia da cédula de identidade poderd ser simples, sem autenticagdo, desde que apresentada juntamente com o
documento original no momento do cadastramento,

No caso de apresentagdo da cédula de identidade a administrago do Condominio ficard autorizada e obrigada a emitir
a cda seis meses o atestado de antecedentes de cada empregado de conddmino ou preposio dos prestadores de
servigos, ficando autorizado 2 cobrar do responsavel pelo respectivo cadastro, o custo do servigo, o qual serd fixado pelo
Conselho Administrativo.

Somente serd fornecido cartdo de identificagio para menores de 18 (dezoito) anos de idade mediante autorizago de seu
representante legal e declaragio expressa do conddmino ou prestador de servios de que atende todos os requisitos da
Legislacdo Trabalhista, Civil e Estatuto da Crianga e Adolescente..

CAPITULO VI-PENALIDADES E RECURSQS

VI1.

VIi2.

VI3,

V14,

VL7

A infracio 3s normas contidas neste Regimento Interno sujeita sews infratores 3 imposicac de multas e outras
penalidades, que podem ou ndo ser antecedidas pelo concurso 2 adverténcia verbal e/ou escrita do infrator, dependendo
da gravidade da faita cometida, a critério do Sindico.

A adverténcia verbal deve ser feita pelo Sindico ou qualquer de seus representantes ou prepostos a vista da pratica
flagrante de infragao, ou mediante reclamagio de 2 {dois) conddminos, devidamente registrada em Boletim de Ocorréncia
Interno (BOI) a ser mantido pela Equipe de Vigilincia do Condominio.

A adverténda esarita deve ser encaminhada ao infrator pelo Sindico ou qualquer de seus representantes ou prepostos,
vista de pritica flagrante de infracdo, ou mediante reclamagdo de 2 (dois) condominos, devidamente registrada «n
Boletim de Ocorréncia Interno (BOI) a ser mantido pela Equipe de Vigildncia do Condominio, juntamente com a
comunicagdo expressa Sobre os efeitos da reincidéncia e sobre eventuais prazos para sanar referida falta, incluindo
execucdo ou desfazimento de obras e servigos.

0 desatendimento de prazos, a falha em sanar imediatamente faltas que atentem contra o sossego plblico, em particular
durante o hordrio de siléncio, ou 2 reincidéncia na infraggo autoriza o Sindico a aplicar imediatamente as multas e
demais penalidades previstas na Convengdo, além de socorrerse da via judicial para compelir o responsavel a satisfazer
05 encargos pecuniarios e tomar as providéncias exigidas.

Os recursos interpostos dentro do prazo de 15 (quinze) dias da data do recehimento da comunicagio da multa aplicada
pelo Sindico, devem ser encaminhadas para conhecimento e julgamento por parte do Conselho Administrativo.

As decisdes do Conselho Administrative podem, ainda, ser objeto de um novo recurse apresentado dentro do prazo de 15
(quinze) dias do recebimento da comunicagio feita pelo referido Conselho e encaminhado 3 Assembléia Geral para
julgamento definitivo.

A aplicagao de penalidades e interposicio de recursos seguira o disposto no Capitulo ¥ — Penalidades e Recursos da
Convencdo e Especificagdo de Condominio. Em funcio da extingdo da indexagio e do indice ORTN {Obrigag@es
Reajustaveis do Tesouro Macional), para o Artigo 79° da Convendo e Especificacio de Condominio, o transgressor de
qualquer outra obrigagdo prevista em lei, nesta Convencio ou no Regimento Interno fica sujeito a0 pagamento de multa
equivalente a 50% (cingiienta por cento) da taxa condominial vigente, correspondente a uma unidade autbnoma médiz,
com drea de 1.100,00m, sem prejuizo de agdo judicial ou outras medidas legais cabiveis para obrigar o condémin 2
respeitar e cumprir suas obrigag@es. Na reincidéncia, a cada novo descumprimento, a multa serd no valor de 100% {cem
por cento) da taxa condominial vigente, correspondente a uma unidade autnoma média, com area de 1.100,00m2,
aplicada em cada uma das ocorréncias futuras. No caso especifico de infracio do item (RI I3 “c"), 2 multa inicial ¢
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equivalente a 0% (dez por cento) da taxa condominial vigente, correspondeste 2 uma unidade auténoma média, com
drea de 1.100,00m2, sem prejuizo de aga0 judidal ou outras medidas legeis cabiveis para obrigar o condémine 2
respeitar e cumprir suas obrigacges. Na reincidéncia, 2 cada nove descumprime 1to, a multa serd no valor de 100% {cem
por cento) da taxa condominial vigente, correspondente a uma unidade autinoma média, com area de 1.100,00m2,
aplicada em cada uma das ocorréncias futuras.

A reclamacio de qualquer conddmino em relagao 4 infragao as regras e norrias estabelecidas peste Regimento interno,
bem como as regras de convivio social harménico normalmente aceitas, mesmo que ndo especificamente previstas neste
documento, deverdo ser encaminhadas 2 Vigildncia de plantdo nas Portarias, 2 quem competird contatar diretamente, ou
com o concurse do Lider da Vigildncia de planto, o infrator para intermed:ar solugdo amigavel do problema, sem 2
necessidade de registro do ocorrido no Boletim de Ocorvéncia Interno (BOI).. A adverténcia verbal ou escrita e 2
imposicdo de multa somente poderdo ser encaminhadas contra o infrator quando houver o registro da ocorréncia nig

Boletim de Ocorréncia Interno (BOI) consignado por 2 (dois) condéminos repre:entantes de unidades auténomas distintas,
ou mediante pritica flagrante de infragdo 3 critério do Sindico.

APROVADO EM Rz _NIAO DO CONSELHO ADMINISTRATIVO REALIZADA EM 29 DE

MAIO DE 1.980, ALTERACOES E INCLUSOES EM 07/12/1.591, 24/11/1.995, 30/11/1.996,
27/07/1.998, 17/08/1.998, 03/02/2061, 14/04/2001, 05/61/2.002, 30/03/2002, 21/66/2003, AGE DE
05/07/2.003 E AGE DE 19/11/2005, REUNIAO DOS CONSEL0S ADMIN ISTRATIVO,
CONSULTIVO E COMISSAQ TECNICA DE 26/09/2008, AGE DE 19/12/2009, REUNIAO DO
CONSELHO ADMINISTRATIVO DE 25/03/2010 E AGO DE 29/05/2010.

Aracoiaba da Serra, 01 de outubro de 2012.

JOSE EDUARDO DAMAS LOUREIRO — SINDICO
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